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Dijkweg 2 - Lemelerveld
Vraagprijs € 449.000,- k.K.

Wilt u landelijk wonen, nabij diverse natuurgebieden en op korte afstand van het dorp? Wellicht is dan deze schitterend
gelegen, nog te moderniseren, vrijstaande woonboerderij iets voor u!

Vanuit de woning, gebouwd in 1858, heeft u een fraai uitzicht over de landerijen. Met veel privacy en ruimte rondom de
woonboerderij is het hier prachtig wonen. Het perceel rondom de woning heeft een oppervlakte van circa 5.000 m2.

LET OP! Er is een mogelijkheid om extra grond bij te kopen!
De huidige indeling van de Dijkweg 2 is gelijkvloers. Vanaf de woning is de bebouwde kom op 1,5 km afstand gelegen.
In het centrum van Lemelerveld bevinden zich diverse winkels en een bruisend verenigingsleven. Lemelerveld ligt op
circa 20 autominuten vanaf de steden Zwolle en Deventer.
Vanuit de woning loopt u binnen enkele minuten naar het Overijsels kanaal, waar wordt gevaren met bootjes,

gezwommen en natuurlijk de vissport kan worden uitgeoefend. In slechts enkele autominuten staat u midden op de
Lemelerberg. Dit gebied staat bekend om zijn schitterende bossen en prachtige wandel- en fietsroutes.
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INDELING

Begane grond:

Entree, hal met toegang tot woonkamer met fraai uitzicht over de weilanden; drie slaapkamers voorzien van vaste
kasten; woonkeuken met zicht op de achtertuin en toegang tot de kelder; bijkeuken; badkamer voorzien van douche en
wastafel; toilet; royale deel van circa 120 m2 en achteringang. Via een zij-entree komt u via een tussenhal in de woning

en de naastgelegen schuur en overige opslagruimte.

Afmetingen bijgebouwen:

- Schuur (bouwjaar 1968): 18,5 x 8 meter. Op dit moment ingericht als varkensschuur.
- Kapschuur (bouwjaar 1961): 11,5 x 11 meter.

BIJZONDERHEDEN:

- Nog te renoveren woonboerderij;

- Geheel gelijkvloers wonen;

- 1,5 km vanaf de bebouwde kom;

- Natuurlijke en bosrijke omgeving;

- Eris een mogelijkheid om extra grond bij te kopen (ca. 30.000 m2).
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Kenmerken

Objectgegevens

Soort woning Woonboerderij
Type woning Vrijstaande woning
Bouwjaar 1858

Bouwvorm Bestaande bouw
Permanente bewoning Ja

Huidig gebruik Woonruimte
Huidige bestemming Woonruimte
Maten object

Aantal kamers 4

Aantal slaapkamers 3

Volume 1.070 m3
Perceeloppervlakte Circa 5000 m?
Woonoppervlakte 80 m2

Woonkamer 19 m?

Ligging object Vrij uitzicht, open ligging, buiten bebouwde kom, landelijk gelegen
Verwarming Moederhaard
Isolatie Gedeeltelijk dubbel glas
Warmwater Gasboiler (huur)
Berging Aangebouwd steen
Kabel Ja

Zonwering Nee

Tuingegevens
Tuin
Kwaliteit

NVM
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Locatie
Adresgegevens
Adres Dijkweg 2
Postcode / plaats 8152 DT Lemelerveld
Provincie Overijssel
Locatiekaart
Di; eg
@
3 2
3 2
z 2
Kanaay,y.
naaldl/k “Noory
Google Map data ©2020
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Kadaster

Kadastrale gegevens

Adres Dijkweg 2
Postcode / plaats 8152 DT Lemelerveld
Gemeente Dalfsen
Sectie perceel M 413 gedeeltelijk
Oppervlakte Circa 5000 m2
Soort Volle eigendom
Kadastrale kaart Uw referentie: Dijkweg2
453 Ha

£92 Boarnaua0Id

891

462
410

Dijkweg

413

454

2674

Bampuaoi

260

192

2679

anaary;
%’Vﬂm
0 20 40 6080  100m
C —— a——)
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 2000
12345  Perceeinummer kadaSter
¥ Hdenmer Kadastrale gemeente  Dalfsen
or :
——————— Voorkopige kadastrale grens gecue i s
Administrateve kadasrale grens i
Bebouving
Asn dit utreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontesnd.
Voor een senshidend uttreksel, geleverd op 19maart 2020 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectusie
De bewaarder van het kadaster en de openb: g voor, waaronder en
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in onroerende goederen en Vastgoeddeskundigen NVM

NvM Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Dijkweg 2, 8152 DT Lemelerveld

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt over
een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.t.

achter  mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers [ O O
— Losse (hang)lampen O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails [ O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen [ O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen [ U U
— Lamellen O O O
— Jaloezieén [ [ (I
— (Losse) horren/rolhorren O O O
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O (I (I
—  Parketvloer U U (I
— Houten vloer(delen) [ [ O
— Laminaat U U (I
— Plavuizen [ O O
(\VVoorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O (Il
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden [ [ |
—  Schilderij ophangsysteem [ [
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O | Il
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Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat
— (Gas) fornuis
—  Afzuigkap
— Magnetron
— Oven
—  Combi-oven/combimagnetron
— Koelkast
—  Vriezer
— Koel-vriescombinatie
— Vaatwasser
—  Quooker
— Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Fontein
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
— Via CV-installatie
— Bailer
— Close-in boiler
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- Geiser
Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: .....)
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek

— Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is
van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of moet het
betreffende contract worden overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen
Bijlage(n) over te nemen contracten:
— boiler wordt gehuurd voor € 14,31 per maand
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Algemene informatie

Het kopen van een huis brengt veel vragen met zich mee. Dat is niet verwonderlijk want een huis koopt u niet iedere
dag. Bovendien zijn er nogal wat aspecten waarvan u op de hoogte moet zijn zodat u weet waar uw rechten en plichten
liggen. Wij proberen kort enkele zaken aan u te verduidelijken. Mocht u desondanks toch nog vragen hebben neemt u
dan gerust contact met ons op.

Mede namens de verkoper(s) willen wij u bedanken voor de belangstelling die u getoond heeft voor deze woning. Wij
horen graag wat u van deze woning vindt! Mocht u besluiten om verder te zoeken dan stellen wij het in elk geval op
prijs als u uw reactie op de brochure wilt geven.

Toelichtingsclausule NEN2580

De in deze brochure genoemde maten zijn berekend op basis van de meetinstructie NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Bezichtiging

Graag nodigen wij u uit om de woning te bezichtigen. Als u de woning heeft bezichtigd, verzoeken wij u vriendelijk
binnen 5 dagen een reactie te geven op de woning. De verkoper heeft immers moeite gedaan om zijn huis zo goed
mogelijk te presenteren en een bericht van u wordt dan zeer op prijs gesteld!

Onderhandelingen/biedingen

Bij het doen van een bieding zijn naast de prijs ook de voorwaarden waaronder de koop tot stand komt van belang.
Hierbij moet u denken aan de oplevertermijn, mee te verkopen goederen en de ontbindende voorwaarden (bijvoorbeeld
financieringsvoorbehoud).

Uw bod wordt aan de verkopers overgebracht en daarop kan een tegenvoorstel volgen. De verkoper kan het bod
afwijzen of direct accepteren en is niet verplicht u een tegenvoorstel te doen. U bent pas in onderhandeling als verkoper
middels een tegenvoorstel reageert. Het staat partijen vrij om op elk moment de onderhandeling af te breken.

De verkoper kan meerdere biedingen ontvangen en is gerechtigd om met een van hen tot overeenstemming te komen.
Het is daarom raadzaam om een zo goed mogelijke bieding te doen voor wat betreft prijs en voorwaarden.

Na de koop
Na de mondelinge overeenkomst worden de afspraken schriftelijk vastgelegd in de koopovereenkomst/koopakte. Hierin

staat onder andere de koopprijs en koopcondities. Tenzij in deze brochure anders is vermeld, wordt een woning
verkocht onder de conditie kosten koper. Dit betekent dat de aanvullende kosten voor rekening van de koper komen.
Het betreft de overdrachtsbelasting, de notariskosten en de kosten voor inschrijving bij het kadaster.

Verder zijn de volgende zaken belangrijk:

Bankgarantie/waarborgsom
Een koper dient 10% van de koopsom als zekerheidstelling voor de verkoper te storten bij de notaris. Ook kan de
financier van de koper een bankgarantie voor het hetzelfde bedrag afgeven.

Bedenktijd
De koper heeft de mogelijkheid om de koopakte te ontbinden binnen 3 dagen nadat hij/zij een kopie van de door alle
partijen getekende koopakte heeft ontvangen.

Financieringsvoorbehoud/ontbinding.

In de koopovereenkomst zijn de voorbehouden vastgelegd. Daarna volgt er normaal gesproken een periode van 3 weken
om aan de genoemde zaken in het voorbehoud te voldoen (bijvoorbeeld financiering). Indien dat niet is gelukt dan is er
de mogelijkheid om de koopovereenkomst te ontbinden.
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Financiering
Zodra u de woning heeft gekocht kunt u offertes gaan aanvragen bij verschillende geldverstrekkers teneinde

financiering zo spoedig mogelijk te realiseren.

Voor uw financiering kunt u natuurlijk bij ons kantoor terecht. Onze Erkend Hypotheek -adviseurs zijn onafhankelijk,
doen zaken met alle grote geldverstrekkers en bieden unieke arrangementen aan met gunstige voorwaarden en lage
rentes.

Overdracht/transport

Voor de overdracht van uw nieuwe woning is het gebruikelijk dat de partijen eerst nog bij de woning gaan kijken of
alles in orde is. Bij deze voor oplevering worden ook de meterstanden genoteerd. Na deze inspectie gaan partijen naar
de notaris waar het ondertekenen van de leveringsakte en de sleuteloverdracht plaatsvindt. Ook de financiéle
afwikkeling tussen partijen wordt door de notaris verzorgd.

Verzekeringen
De koop van een woning luidt een nieuwe periode in. Dat is een uitgelezen moment om uw totale pakket aan

verzekeringen goed te laten bekijken. Wij willen dit graag voor u regelen ! Bel of mail voor een afspraak !
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