
 
 

 

 

 

 
 

 
 

Dorsweg 4 - Lemele 
 

Vraagprijs € 220.000,- Kosten koper 
 
Aan een rustige en brede woonstraat, in een jonge woonwijk, staat deze uitstekend onderhouden tussenwoning met 
een fijne tuin op het zonnige zuiden!  
 
Op loopafstand van de Lemelerberg, het gebied met volop mogelijkheden om te genieten van de natuur middels 
diverse wandel- en fietsroutes. Dorsweg 4 is tevens gelegen in een kindvriendelijke buurt waar genoeg ruimte is om 
gezellig te spelen. 
 
Deze volledig geïsoleerde woning met praktische leef- en bergruimtes is een comfortabele woning voor zowel starters 
als gezinnen. De woning beschikt namelijk over drie slaapkamers op de 1ste verdieping en mogelijkheid voor een vierde 
slaapkamer op de 2de verdieping, welke met vaste trap te bereiken is.   
 
De zonnige en onderhoudsarme achtertuin van circa 50 m2 is op het zuiden gericht en voorzien van keurige houten 
berging. 
 
 

Starters opgelet: Aanvaarding in 2021, waardoor (onder de daarvoor door de Rijksoverheid gestelde voorwaarden) 
gebruik gemaakt kan worden van de vrijstelling overdrachtsbelasting voor starters! 

 
 



 
 

 

 

 

 

 
 

INDELING: 
 
Begane grond:  
Entree; garderobe; trapopgang; lichte woonkamer door de grote raampartijen, open keuken met inbouwapparatuur 
en tuindeuren naar de zonnige achtertuin; toilet met fonteintje en trapkast.   
 
Eerste verdieping:  
Overloop; drie slaapkamers; badkamer met douche, wastafel en toilet.  
 
Tweede verdieping (bereikbaar middels vaste trap):  
Zolderverdieping waar wasmachine aansluiting aanwezig is en opstelplaats van de CV-ketel en  mechanische 
ventilatie. 
 
BIJZONDERHEDEN: 
- Tuin op het zonnige zuiden; 
-  Keurige en onderhoudsvriendelijke voor- en achtertuin; 
-  Houten berging; 
- Achtertuin bereikbaar via achterom; 
-  Volledige isolatie; 
- Op loopafstand van de Lemelerberg!  



 
 

 

 

 

 

 
 

Kenmerken 
 

Object gegevens 

Soortwoning Eengezinswoning 

Typewoning Tussenwoning 

Bouwjaar 2008 

Bouwvorm Bestaande bouw 

Permanente bewoning Ja 

Huidig gebruik Woonruimte 

Huidige bestemming Woonruimte 

 

Maten object 

Aantal kamers 5 

Aantal slaapkamers 3 

Volume 355 m³ 

Perceeloppervlakte 139 m² 

Woonoppervlakte 102 m² 

 

Details 

Ligging object In woonwijk, aan rustige weg 

Verwarming C.V.-Ketel 

Isolatie Volledig geïsoleerd 

Warmwater C.V.-Ketel 

Berging Vrijstaand hout 

Glasvezel Ja 

Zonwering Ja 

 

Tuin gegevens 

Tuin Achtertuin, voortuin 

Tuin diepte 10 m 

Tuin breedte 5 m 

Achtertuin (circa) 50 m² 

Ligging Zuid 

Kwaliteit Verzorgd 

 
  



 
 

 

 

 

 

 
 

Locatie 
 

Adres gegevens 

Adres Dorsweg 4 

Postcode / plaats 8148 NH Lemele 

Provincie Overijssel 

 

Locatiekaart 

 
 

 

 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

 
 

Eerste verdieping: ouderslaapkamer  

 
 

 

 

Eerste verdieping: ouderslaapkamer 

 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

 
 

Eerste verdieping: slaapkamer twee 

 
 

 

 

Eerste verdieping: slaapkamer drie 

 
 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 
 

Eerste verdieping: badkamer 

 
 

 

 

Eerste verdieping: badkamer 

 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

 
 

Tweede verdieping 

 
 

 

 

 

 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

 
 

Kadaster 
 

Kadastrale gegevens 

Adres Dorsweg 4 

Postcode / plaats 8148 NH Lemele 

Gemeente Ambt-Ommen 

Sectie perceel S 467 

Oppervlakte 139 m² 

Soort Volle eigendom 

 

 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 
 

 

Nederlandse Vereniging van Makelaars 
in onroerende goederen en Vastgoeddeskundigen NVM 

Lijst van zaken 
 
betreffende het perceel: 

Dorsweg 4 
8148 NH LEMELE 
 
Voor de onderstaande zaken - ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn - geldt dat ze soms wel en soms niet in 
de woning achterblijven. 

 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

 Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

 Trapkast stelling ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Schuur stelling + werkbank ☒ ☐ ☐ ☐ 

 3x Ikea Pax kast zwart (zolder, 2 slaapkamers) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

 Gordijnrails ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Rolgordijnen (1ste verdieping en bgg achterzijde) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

 (Losse) horren/rolhorren (Hamstra hordeur bgg achter) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Zonwering dakraam achterzijde 2x ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Plisse bgg voorzijde (op maat) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

 Vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

 PVC slaapkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 



 

 

 

 

 

 

 
 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) (badkamer) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

 Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Traphekje 1ste + 2de verdieping  ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 

Keukenblok  ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

 Kookplaat (gas) ☒ ☐ ☐ ☒ 

 (Gas) fornuis ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Oven ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Combi-oven/combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Vaatwasser (2020 Inventum) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Boiler in keukenkastje ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

 Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

 Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Douche (wand met deur) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Wastafel ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Wastafelmeubel met spiegelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 



 

 

 

 

 

 

 
 

 Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

 CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Boiler (keuken) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Slanghaspel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

 (Sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Vlaggenmast(houder) aan de gevel ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Waterkraan + elektriciteit aan de voorzijde ☒ ☐ ☐ ☐ 

 



 

 

 

 

 

 

 
 

Algemene informatie 
 
Het kopen van een huis brengt veel vragen met zich mee. Dat is niet verwonderlijk want een huis koopt u niet iedere 
dag. Bovendien zijn er nogal wat aspecten waarvan u op de hoogte moet zijn zodat u weet waar uw rechten en 
plichten liggen. Wij proberen kort enkele zaken aan u te verduidelijken. Mocht u desondanks toch nog vragen hebben 
neemt u dan gerust contact met ons op. 
 
Mede namens de verkoper(s) willen wij u bedanken voor de belangstelling die u getoond heeft voor deze woning. Wij 
horen graag wat u van deze woning vindt! Mocht u besluiten om verder te zoeken dan stellen wij het in elk geval op 
prijs als u uw reactie op de brochure wilt geven. 
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De in deze brochure genoemde maten zijn berekend op basis van de meetinstructie NEN2580. De Meetinstructie is 
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de 
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld 
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Bezichtiging 
Graag nodigen wij u uit om de woning te bezichtigen. Als u de woning heeft bezichtigd, verzoeken wij u vriendelijk 
binnen 5 dagen een reactie te geven op de woning. De verkoper heeft immers moeite gedaan om zijn huis zo goed 
mogelijk te presenteren en een bericht van u wordt dan zeer op prijs gesteld! 
 
Onderhandelingen/biedingen 
Bij het doen van een bieding zijn naast de prijs ook de voorwaarden waaronder de koop tot stand komt van belang. 
Hierbij moet u denken aan de oplevertermijn, mee te verkopen goederen en de ontbindende voorwaarden 
(bijvoorbeeld financieringsvoorbehoud). 
 
Uw bod wordt aan de verkopers overgebracht en daarop kan een tegenvoorstel volgen. De verkoper kan het bod 
afwijzen of direct accepteren en is niet verplicht u een tegenvoorstel te doen. U bent pas in onderhandeling als 
verkoper middels een tegenvoorstel reageert. Het staat partijen vrij om op elk moment de onderhandeling af te 
breken. 
 
De verkoper kan meerdere biedingen ontvangen en is gerechtigd om met een van hen tot overeenstemming te 
komen. Het is daarom raadzaam om een zo goed mogelijke bieding te doen voor wat betreft prijs en voorwaarden. 
 
Na de koop 
Na de mondelinge overeenkomst worden de afspraken schriftelijk vastgelegd in de koopovereenkomst/koopakte. 
Hierin staat onder andere de koopprijs en koopcondities. Tenzij in deze brochure anders is vermeld, wordt een woning 
verkocht onder de conditie kosten koper. Dit betekent dat de aanvullende kosten voor rekening van de koper komen. 
Het betreft de  overdrachtsbelasting,  de notariskosten en de kosten voor inschrijving bij het kadaster. 
 
Verder zijn de volgende zaken belangrijk: 
 
Bankgarantie/waarborgsom 
Een koper dient 10% van de koopsom als zekerheidstelling voor de verkoper te storten bij de notaris. Ook kan de 
financier van de koper een bankgarantie voor het hetzelfde bedrag afgeven. 
 
Bedenktijd 
De koper heeft de mogelijkheid om de koopakte te ontbinden binnen 3 dagen nadat hij/zij een kopie van de door alle 
partijen getekende koopakte heeft ontvangen. 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 
 

Financieringsvoorbehoud/ontbinding. 
In de koopovereenkomst zijn de voorbehouden vastgelegd. Daarna volgt er normaal gesproken een periode van 3 
weken om aan de genoemde zaken in het voorbehoud te voldoen (bijvoorbeeld financiering). Indien dat niet is gelukt 
dan is er de mogelijkheid om de koopovereenkomst te ontbinden. 
 
Financiering 
Zodra u de woning heeft gekocht  kunt u offertes gaan aanvragen bij verschillende geldverstrekkers teneinde 
financiering zo spoedig mogelijk te realiseren. 
 
Voor uw financiering kunt u natuurlijk bij ons kantoor terecht. Onze Erkend Hypotheek -adviseurs zijn onafhankelijk, 
doen zaken met alle grote geldverstrekkers en bieden unieke arrangementen aan met gunstige voorwaarden en lage 
rentes. 
 
Overdracht/transport 
Voor de overdracht van uw nieuwe woning is het gebruikelijk dat de partijen eerst nog bij de woning gaan kijken of 
alles in orde is. Bij deze voor oplevering worden ook de meterstanden genoteerd. Na deze inspectie gaan partijen naar 
de notaris waar het ondertekenen van de leveringsakte en de sleuteloverdracht plaatsvindt. Ook de financiële 
afwikkeling tussen partijen wordt door de notaris verzorgd. 
 
Verzekeringen 
De koop van een woning luidt een nieuwe periode in. Dat is een uitgelezen moment om uw totale pakket aan 
verzekeringen goed te laten bekijken. Wij willen dit graag voor u regelen !  Bel of mail voor een afspraak ! 
 


