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WAAROM U HIER
WILT WONEN

v Volledig geisoleerd, 3 zonnepanelen.
v Zeer lage maandelijkse energielasten.
v Geheel voorzien van vloerverwarming.
v Kunststof kozijnen.

v Zonnige tuin op het zuiden.

v Aangebouwde berging (circa 7 m?).
v VWVE bijdrage is € 73,- per maand.

v Voldoende parkeergelegenheid.

v Circa 20 autominuten van Zwolle en

Deventer.

Bouwjaar 2015

Energielabel A

Ben je op zoek naar een instapklaar, duurzaam
appartement met een zonnige tuin? Dan is dit
moderne en keurig afgewerkte appartement uit 2015
precies wat je zoekt! Gelegen op de begane grond
van een kleinschalig appartementencomplex biedt
deze woning aan de Houtwal 19 in Lemelerveld een

rustige en prettige woonomgeving.

Het appartement is volledig geisoleerd en beschikt
over energiebesparende voorzieningen, zoals zonne-
panelen en een warmtepomp. Hierdoor geniet je van

een comfortabel binnenklimaat en lage energiekosten.

Buiten vind je de aangebouwde berging en verzorgde
achtertuin met praktische achterom. De tuin beschikt
over een tweetal terrassen en is gelegen op het
zonnige zuiden, de perfecte plek om te ontspannen of

gezellig te borrelen.

De nabijheid van het centrum van Lemelerveld zorgt
ervoor dat alle dagelijkse benodigdheden binnen
handbereik zijn. Hier is ruime (gratis) parkeer-
gelegenheid, een supermarkt, bakker, drogist, kapper
en meer, zoals een bibliotheek, horeca en het
"Kulturhus" waar diverse activiteiten georganiseerd

worden.



Het Sallandse dorp Lemelerveld ligt op circa 10
kilometer van Raalte, Heino, Ommen en Dalfsen. Op
fietsafstand vind je de Lemelerberg, deel uitmakend
van de Sallandse Heuvelrug. Hier is het genieten van

de rust en de natuur.

INDELING:

Entree; hal met toegang tot modern toilet en
meterkast; moderne open keuken voorzien van
diverse inbouwapparatuur; ruime woonkamer met
loopdeur naar de achtertuin; slaapkamer met toegang
tot de badkamer. De keurige badkamer is voorzien

van inloopdouche, wastafel en toilet. Vanuit de keuken

bergruimte met

aansluiting  voor

toegang tot

witgoedapparatuur en opstelling warmtepomp.

Kortom: een modern, energiezuinig appartement
met tuin op het zuiden, gebouwd in 2015 en van alle
gemakken  voorzien.  Ideaal = voor  starters,
alleenstaanden of senioren die gelijkvioers willen

wonen met een eigen buitenruimte.

Nieuwsgierig geworden? Aarzel niet en maak snel
een afspraak voor een bezichtigihg om zelf het

comfort te ervaren!



KENMERKEN

VAN DEZE WONING

® Soort woning

* Bouwjaar

*  Woonoppervlakte

*  Opperviakte achtertuin
® Inhoud

® Totaal aantal slaapkamers

Benedenwoning
2015

63 m?

circa 66 m?

233 m?

|

Oriéntatie achtertuin
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Isolatie

*  Spouwmuren
® Vloerisolatie
®  Muurisolatie
® Dubbel glas

* Kapisolatie

Energie
* Gasaansluiting

® Zonnepanelen

*  Warmtepomp bouwjaar :

Nee
Ja, 3 stuks
2015

l/

Deze woning heeft energielabel A.

Energielabel

Overige zaken

WVE bijdrage is € 73,- per maand.
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Ruime woonkamer met

loopdeur naar de achtertuin en
toegang tot de slaapkamer.
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Moderne open keuken voorzien
van diverse inbouwapparatuur,
te weten Inductiekookplaat,
afzuigkap, vaatwasser, koelkast
en vriezer (3 lades).






Slaapkamer







Keurige badkamer voorzien
van Inloopdouche, wastafel
en tollet.




Inpandige bergruimte met
aansluiting voor witgoed-
apparatuur en opstelling
warmtepomp.




De verzorgde tuin
beschikt over een
tweetal terrassen en
Is gelegen op het
zonnige zuiden.




Heeft u vragen?
Bel ons: 0572-371408

Mail ons: makelaardij@tenbroeke.nl

Gerben ten Broeke
Beédigd makelaar/taxateur RMT
06-50671834

Linda Smeenk
Beédigd makelaar/taxateur RMT
06-49835279
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10,08 m

278m

23m

3.60m

- 234 m

201m

-

4.71m

Appartement
PLATTEGROND

- 461m -

3.02m

Berging
H =2.88m

Slaapkamer

Badkamer

Woonkamer
H=2.59m

Berging

Eelkamer

Entree

Keuken

-—18Im— =088 m=
- 250 m - - 195m -
-— - 6.28m - -

@HomeVisuals — Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend.
www.home-visuals.nl
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Appartement
PLATTEGROND




OVER DE BUURT

L emelerveld

Lemelerveld is gelegen in de provincie Overijssel. Het
dorp valt onder de gemeente Dalfsen.
van Nederland

De gelukkigste inwoners

wonen in de gemeente Dalfsen, De  gemeente
scoort het beste op alle punten die samen de 'brede
welvaart' van een gemeente vormen.(bron CBS).
Lemelerveld ligt in de streek Salland. In het dorp
spreken veel inwoners daarom ook het Sallands
dialect.

De Sallanders zijn een nuchter volk 'doe maar

gewoon, dan doe je al gek genoeg'.

het pas gegraven Overijssels Kanaal in een streek waar
nieuwe landbouwgronden waren ontgonnen.

De naam komt van het oosterlijke gelegen dorp
Lemele. Het kroonplein vormt het middelpunt van
het dorp. Lemelerveld heeft een redelik groot
bedrijventerrein 't Febriek.

Nieuwe Lemelervelders zijn van harte welkom
en kunnen aan diverse activiteiten deel-
nemen.

Lemelerveld kent een rijk verenigingsleven. Zowel op

cultuur- als op sportgebied zijn er diverse verenigingen

Lemelerveld is ontstaan doordat de Overijsselse actief.
Beetwortelsuiker Fabriek zich in 1854 vestigde aan
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KADASTRALE
KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

De Houtyg

/

e

Ten Broeke

makelaars & taxateurs

0572 371408
WWW.TENBROEKENL

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 juni 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Dalfsen
Sectie M
Perceel 2614

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
woor, het 1ten het

kadaster




LIST VAN ZAKEN

De Houtwal |9
Blijft Gaat mee Ter
achter overname
Woning - Interieur
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Tv meubel X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- rolgordijnen X
- lamellen X

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat X

Woning - Keuken

X

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- koel-vriescombinatie

X X X X X X

- vaatwasser

- koffiezetapparaat X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

X

- toilet
- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

Badkamer met de volgende toebehoren

X

- douche (cabine/scherm)

@ - wastafel X



LIST VAN ZAKEN

- toiletkast
- toilet
- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

De Houtwal 19

Blijft
achter
X
X

X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Wiaterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten
- Mechanische ventilatie

- Warmtepomp

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

X X X X X X X X X

X

Gaat mee

Ter
overname



Vragenlijst
De Houtwal 9

Bijzonderheden | A.

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt Nee
gekregen nog andere, eventuele aanvullende

notariéle of onderhandse akten opgesteld met

betrekking tot het appartement?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden | B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken Niet bekend
gemaakt over aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van

een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten

met meerdere buren, toezeggingen,

erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden | C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de Nee
kadastrale eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de

gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u

die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden | D.

Is een gedeelte van uw appartement, schuur, Nee
garage of schutting gebouwd op grond van de
buren of andersom?

Z0 ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden | E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1 F.



Vragenlijst
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Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en Nee
beperkingen' op het appartement?

(‘Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen
privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan
om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van
een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?

Bijzonderheden | G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van Nee
toepassing?

Bijzonderheden | H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of Nee
zelfbewoningsplicht van toepassing op het
appartement?

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 1 1.

Is er sprake van een beschermd stads- of Nee
dorpsgezicht of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of Nee
rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe!?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een Nee
beeldbepalend of karakteristiek object?

Bijzonderheden 1 }.
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente
betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden | K.

Is er sprake van onteigening? Nee



Vragenlijst
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Bijzonderheden | L.

Is het appartement of de grond geheel of Nee
gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/
gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is,
beschrijf hieronder wat (mondeling) met de
huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders
gemaakt?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden | M.

Behoort de gebruikte berging (of een andere Nee
ruimte zoals een garage en/of parkeerplaats) ook
volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij
het appartement? (Het komt regelmatig voor dat
een in gebruik zijnde berging/garage/
parkeerplaats niet de berging is die volgens de
splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort. Men heeft om wat voor
reden dan ook de berging geruild. Het is van
belang om de berging/garage/parkeerplaats welke
conform de splitsingsakte en de splitsingstekening
bij het appartement hoort te verkopen)

Bijzonderheden | N.

Is er over het appartement een geschil/procedure Nee
gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie

of een andere instantie?!  (bijvoorbeeld onteigening/
kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden,

recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden | O.



Vragenlijst

De Houtwal 9
Is er bezwaar gemaakt tegen de Nee
waardebeschikking WOZ?
Zo Ja, toelichting:
Bijzonderheden | P.
Zijn er door de overheid of nutsbedrijven Nee

verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn
uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden | Q.

Zijn er in het verleden subsidies of premies Nee
verstrekt die bij verkoop van het appartement
voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden | R.

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in Nee
het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden | S.

Is er bij verkoop sprake van een Nee
omzetbelastingheffing?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend

verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden | T.

Hoe gebruikt u het appartement nu? Woning
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,

opslag.)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Ja

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik
wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?



Vragenlijst
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Gevels 2 A.

Is er bij het appartement sprake (geweest) van Nee
vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op
de gevels?

Zo ja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) Nee
scheuren/beschadigingen in/aan de gevels
aanwezig!

Zo ja, waar?

Gevels 2 C.

Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw Ja
geisoleerd?

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-

isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet

geisoleerd?

Gevels 2 D.

Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? Niet bekend

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken van het 201572016
appartementencomplex ongeveer? Platte daken:

Overige daken: 201572016
Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 C.
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Zijn er in het verleden in het appartement
gebreken geconstateerd aan de dakconstructie
zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 D.

Is het dak van het appartementencomplex al eens
(gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak van het appartementencomplex tijdens
de bouw geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-
isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement
lek of verstopt?

Zo Ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo Ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

Nee

Nee

Geen idee welk materiaal

Nee

Niet bekend
Niet bekend

Nee

Nee

Kunstof



Vragenlijst
De Houtwal 9

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren Niet.
van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Nee

Zo ja, door wie?

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.

Functioneren alle scharnieren en sloten in het Ja
appartement?

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. Ja
sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

Is er sprake van isolerende beglazing in het Ja
appartement?
Zo ja, welk type glas? HR ++

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR++
+, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele Ja
appartement?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van Nee
condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er in het appartement sprake (geweest) van Nee
vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren,
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.



Vragenlijst

De Houtwal 9
Is er in het appartement sprake (geweest) van Nee
schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of
wanden?
Zo ja, waar?
Vloeren, plafonds en wanden 5 C.
Zijn er in het appartement (gerepareerde) of Nee

(verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/
aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden in het appartement Nee
problemen voorgedaan met de afwerkingen?

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend

behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er in het appartement sprake (geweest) van Nee
gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of

aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er in het appartement sprake van vloerisolatie? Niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-
isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Kelder, kruipruimte en fundering 6 A.

Is er in het appartement sprake (geweest) van Nee
gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Kelder, kruipruimte en fundering 6 B.
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Is de kruipruimte van het appartement Ja
toegankelijk?
Is de kruipruimte droog!? Ja
Zo nee of meestal, toelichting:
Kelder, kruipruimte en fundering 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de Nee
kelderwand?
Zo ja of soms, toelichting:
Kelder, kruipruimte en fundering 6 D.
Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren Nee

waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Z0 ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm
van water in de kruipruimte c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig
in het appartement?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, blokverwarming, (hybride)
warmtepomp, airconditioning, zonneboiler,
elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere
installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):
Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend
bedrijf?

Zo ja, door wie?

Installaties 7 B.

Warmtepomp

Stiebel eltron
HSBB3

2015

2024

Ja

Morrenhof jansen
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Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten Nee
aanzien van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan |

keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn Nee
bevroren?

Zo ja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in het appartement? Ja

Zo Ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, Ja
vloerverwarming met warm water of anders?
Elektrisch:

warm water: Nee
overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? Gehele woning

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vioerverwarming? Badkamer, woonkamer, hal, washok

Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 H.
Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Ja

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar: 2015
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Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt
gebruikt?

(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemeenschappelijke
ruimten)

Installaties 7 1.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/
gereinigd?

Installaties 7 ).

Wanneer heeft u de aanwezige
schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen
goed?

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie
vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt
verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties?

Zo ja, welke?

Installaties 7 L.

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische
auto?

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk
systeem aanwezig?

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst
onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Prive

Elk jaar komt er een schoonmaak bedrijf en dort
een 'grote beurt' dit houd in, zonnepanelen
warmte pomp apparaten op het dak, dakgoten,
schorsteenpijp. Etc.

Niet.

Niet bekend

Niet bekend

Nee

Nee

2025

2015
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Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk
systeem aanwezig? (Een domoticasysteem bedient
de verwarming, verlichting, verwarming, audio,
ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 O.

Zijn er rookmelders op iedere verdieping
aanwezig!

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Sanitair en riolering 8 A.

Zijn er in het appartement beschadigingen aan
wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?

Zo ja, welke?

Sanitair en riolering 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer?

Sanitair en riolering 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad,
toiletten, gootstenen en kranen in het
appartement goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair en riolering 8 D.

Is het appartement aangesloten op het
gemeentelijke riool?

Sanitair en riolering 8 E.

Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan
de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages,
etc.?

Zo ja, welke?

Nee

Ja

2015 en worden geregeld gecontroleerd

Nee

201572016

Nee
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Sanitair en riolering 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, Nee
beerput of dergelijk aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te
worden onderhouden?

Sanitair en riolering 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling 201572016
ongeveer?

Sanitair en riolering 8 H.

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur 201572016
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Sanitair en riolering 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld Nee
een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en
hoe oud is deze kraan ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van het appartement? 2015 en 2016 oplevering

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in het Nee
appartement aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zelil,

een asbestplaat die onder en/of achter de CV

ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal

om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij

oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet Nee
vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en
19827

Diversen 9 D.
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Is er sprake van loden leidingen in het Nee
appartement?
Zo ja, waar?
Diversen 9 E.
Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de Nee

(gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse
duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken
en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in
staat om schade te veroorzaken aan gebouwen,
leidingen en wegen)

Diversen 9 F.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het Nee
dak/ sanitair/ riolering)

Diversen 9 G.

Is de grond van het appartementencomplex Niet bekend
verontreinigd?

Z0o ja, is er een onderzoeksrapport?

Z0 ja, heeft de gemeente/provincie een
onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

Diversen 9 H.
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Z0o ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Ja

Diversen 9 I.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of Nee
(rond)om het appartement?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Diversen 9 J.

Is het appartement aangetast door houtworm, Nee
boktor, ander ongedierte of zwam?

Zo ja, waar?
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Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?
Zo ja, wanneer?!

Zo ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 K.

Is er in het appartement sprake van chlorideschade Nee
(betonrot)?

(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van

panden gebouwd tussen 1965 en 1981 die

voorzien zijn van betonnen vioerelementen van

het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton-
elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen

aangetast zijn.)

Zo ja, waar?

Diversen 9 L.

Hebben er in het appartement verbouwingen en/ Nee
of bijpouwingen plaatsgevonden?

Zo ja, welke ver-/bijpbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Diversen 9 M.

Zijn er in het appartement verbouwingen of Nee
uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe

benodigde omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd Nee
zonder daartoe benodigde toestemming van de
WE?

Zo ja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja

Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief Ja

Iinergieprestatiecertiﬂcaat/energielabel?
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Zo ja, welke label? A
Vaste lasten 10 A.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag 325
onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar? 2025

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaar?

Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag
waterschapslasten?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag
gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en
afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks
aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Water:
Stadsverwarming:
Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en
water? Gas (m3):

Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):
Stadsverwarming (G)):

(Uitgerekend via internet)

254000
2024

211

2025

277

2025

59

2.547 kwh per jaar
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Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Totaal 2
Aantal:
Vaste lasten 10 F.
Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn
niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende
leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de
eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe 0
hoog is dan de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald? N.v.t
Is de canon afgekocht? N.v.t

Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u Nee
verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor Nee
gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

Zo ja, hoe hoog!

Zo ja, waarvoor?

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een Nee
parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er
maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning
per jaar?
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Garanties || A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of Nee
garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele

beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 A.

Is de WE ingeschreven in het Handelsregister Nee
(Kamer van koophandel)?

Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 B.

Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VWE? 6

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 C.

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van Nee
het aantal stemmen?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 D.

Breukdeel van het aandeel in het
appartementencomplex: Woning:

Berging:

Parkeerplaats:

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 E.

Aantal stemmen voor dit appartement:

De bestuurder(s) (‘het bestuur’) 13 A.

Is er een professionele bestuurder? Ja

De bestuurder(s) (‘het bestuur') 13 B.

Zo nee, is de bestuurder lid van de VWE?

De vergadering van eigenaars 14 A.

Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? Ja

De vergadering van eigenaars 14 B.



Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en
actielijsten van de laatste twee vergaderingen

beschikbaar?

De vergadering van eigenaars 14 C.

Lopen er procedures tot vernietiging van
besluiten?

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

Verzekeringen |5 A.

Is er een collectieve opstalverzekering?

Verzekeringen |5 B.

Is daar een 'appartementenclausule’ in
opgenomen!?

Verzekeringen |5 C.

Is er een collectieve wettelijke
aansprakelijkheidsverzekering?

Het reservefonds,

meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en

bijdrage VVE 16 A.

Is er een reservefonds?

Hoe hoog is het reservefonds en wat is de

peildatum? Bedrag:

Datum:

Het reservefonds,

meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en

bijdrage VVE 16 B.

Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig?

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en

welke periode bestrijkt het plan? Jaar:

Periode:

Het reservefonds,

meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en

bijdrage VVE 16 C.

Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden

éreseweerd voor groot onderhoud?
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Ja

Nee

Nee

Ja
2024
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Het reservefonds,
meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 D.

Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal:
Waarvan:

Exploitatiekosten (servicekosten)
Reservering voor onderhoud

Stookkosten (voorschot)

Het reservefonds,
meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 E.

Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen
verschuldigd?

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer
moeten deze worden betaald?

Bedrag:

Te voldoen per:

Het reservefonds,
meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 F.

Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen
betaald?

Zo nee, welke niet?

Nadere informatie 17 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar
uw mening moet weten)

73

Nee

Het is onderhoudsarme woning.
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WI| GAAN
VOOR EEN TOP
RESULTAAT

Wij hebben de begeleiding bij de verkoop van
onze woning als erg prettig ervaren. Het
advies m.b.t. de vraagprijs was goed. De
woning is mooi in beeld gebracht en we
werden goed op de hoogte gehouden
gedurende het verkoopproces.

(Geschreven op 26 maart 2025)

Het contact, meedenken, adviezen en
uiteindelijk rond maken van deal verliepen
uitstekend. De verkoop van de woning van
mijn ouders was zo heel goed geregeld.

(Geschreven op 17 februari 2025)

Deskundig, goede begeleiding en kennis van de

markt. Prettige en snelle athandeling van alle zaken

rondom de verkoop.
(Geschreven op 10 december 2024)

50

De beste hypotheek
0572-371408 | info@tenbroeke.nl

Een uitgebreide bezichtiging
0572-371408 | makelaardij@tenbroeke.nl

(

Neem contact op!

Ten Broeke

makelaars & taxateurs

s

Gemiddelde

beoordeling:

92



HYPOTHEKEN

¥ Groot aanbod in geldverstrekkers
v Geen onverwachte, bijkomende kosten
¥ Onze adviseurs kijken verder dan uw
hypotheek
Q) s, ING 8 Jrius  gLEGON

RegioBank & Rabobank

VERZEKEREN

v Snelle schadeafwikkeling
v Altijd uitleg in begrijpelijke taal
v Uitstekend bereikbaar voor hulp bij
schade
p=aaN

We zjjn onafhankelijk en werken
samen met fijne partijen




ALGEMENE INFORMATIE
WIJ] HELPEN U GRAAG VERDER

Het kopen van een huis brengt veel
vragen met zich mee. Dat is niet
verwonderlijk want een huis koopt u niet
iedere dag. Bovendien zijn er nogal wat
aspecten waarvan u op de hoogte moet
zijn zodat u weet waar uw rechten en
plichten liggen. Wi proberen kort enkele
zaken aan u te verduidelijken. Mocht u
desondanks toch nog vragen hebben

neemt u dan gerust contact met ons op.

Mede namens de verkoper(s) willen wij u
bedanken voor de belangstelling die u
getoond heeft voor deze woning. Wij
horen graag wat u van deze woning vindt!
Mocht u besluiten om verder te zoeken
dan stellen wij het in elk geval op prijs als

u uw reactie op de brochure wilt geven.

Toelichtingsclausule NEN2580

De in deze brochure genoermnde maten
zijn berekend op basis van de
meetinstructie NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te
passen voor het geven van een
indicatievan de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het

uitvoeren van de meting.

Bezichtiging

Graag nodigen wij u uit om de woning te
bezichtigen. Als u de woning heeft
bezichtigd, verzoeken wij u vriendelijk
binnen 5 dagen een reactie te geven op
de woning. De verkoper heeft immers
moeite gedaan om zijn huis zo goed
mogelijk te presenteren en een bericht

van u wordt dan zeer op prijs gesteld!

Onderhandelingen/biedingen

Bij het doen van een bieding zijn naast de
prijs ook de voorwaarden waaronder de
koop tot stand komt van belang. Hierbij
moet u denken aan de oplevertermijn,
mee te verkopen goederen en de
ontbindende voorwaarden (bijvoorbeeld

financieringsvoorbehoud).

Uw bod wordt aan de verkopers
overgebracht en daarop kan een
tegenvoorstel volgen. De verkoper kan
het bod afwijzen of direct accepteren en is
niet verplicht u een tegenvoorstel te
doen. U bent pas in onderhandeling als
verkoper middels een tegenvoorstel
reageert. Het staat partijen vrij om op elk

moment de onderhandeling af te breken.

De verkoper kan meerdere biedingen
ontvangen en is gerechtigd om met een
van hen tot overeenstemming te komen.
Het is daarom raadzaam om een zo goed
mogelijke bieding te doen voor wat

betreft prijs en voorwaarden.

Na de koop

Na de mondelinge overeenkomst worden
de afspraken schriftelijk vastgelegd in de
koopovereenkomst/koopakte. Hierin
staat onder andere de koopprijs en
koopcondities. Tenzij in deze brochure
anders is vermeld, wordt een woning
verkocht onder de conditie kosten koper.
Dit betekent dat de aanvullende kosten
voor rekening van de koper komen. Het
betreft de overdrachtsbelasting, de
notariskosten en de kosten voor

inschrijving bij het kadaster.

Verder zijn de volgende zaken

belangrijk:

Bankgarantie/waarborgsom

Een koper dient 10% van de koopsom als
zekerheidstelling voor de verkoper te
storten bij de notaris. Ook kan de
financier van de koper een bankgarantie

voor het hetzelfde bedrag afgeven.

Bedenktijd

De koper heeft de mogelijkheid om de
koopakte te ontbinden binnen 3 dagen
nadat hij/zij een kopie van de door alle
partijen getekende koopakte heeft

ontvangen.

Financieringsvoorbehoud/ontbinding

In de koopovereenkomst zijn de
voorbehouden vastgelegd. Daarna volgt
er normaal gesproken een periode van 3
weken om aan de genoemde zaken in het
voorbehoud te voldoen (bijvoorbeeld
financiering). Indien dat niet is gelukt dan is
er de mogelikheid om de

koopovereenkomst te ontbinden.

Financiering

Zodra u de woning heeft gekocht kunt u
offertes gaan aanvragen bij verschillende
geldverstrekkers teneinde financiering zo
spoedig mogelijk te realiseren.Voor uw
financiering kunt u natuurlijk bij ons
kantoor terecht. Onze Erkend Hypotheek
-adviseurs zijn onafhankelijk, doen zaken
met alle grote geldverstrekkers en bieden
unieke arrangementen aan met gunstige

voorwaarden en lage rentes.
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Overdracht/transport

Voor de overdracht van uw nieuwe
woning is het gebruikelijk dat de partijen
eerst nog bij de woning gaan kijken of alles
in orde is. Bij deze voor oplevering
worden ook de meterstanden genoteerd.
Na deze inspectie gaan partijen naar de
notaris waar het ondertekenen van de
leveringsakte en de sleuteloverdracht
plaatsvindt. Ook de financiéle afwikkeling
tussen partijen wordt door de notaris

verzorgd.

Verzekeringen

De koop van een woning luidt een
nieuwe periode in. Dat is een uitgelezen
moment om uw totale pakket aan
verzekeringen goed te laten bekijken. Wij
willen dit graag voor u regelen! Bel of mail

voor een afspraak !



7

BEZOEK ONS,

Ten Broeke

makelaars & taxateurs

WI] ADVISEREN U GRAAG

Ten Broeke makelaardij B.V.
Parallelstraat |

8152 BD Lemelerveld

Tel: 0572-371408

makelaardij@tenbroeke.nl
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WWW.TENBROEKE.NL



